BAI TAP NHOM MON LUAT DAN SU' - MODUL2
K39 (Hoc ky 2 nam hoc 2015-2016)

Y&u cau cha bai tap nhém:

- MJdi nhém chon mét vy viéc trong Cac vu Viéc diwedi day theo thir tw cdc nhom, cac
nhom thuyét trinh trong mét ca thdo ludn khéng duwroc tring nhau vé vu viéc.

- Phadi c6 bién ban phan céng cong viéc cho cdac thanh vién trong nhom va danh gia
két qud lam viéc cua ting thanh vién.

- San pham cia méi nhém gom: 01 ban word (ban cing) nép cho t6 bs mén Ludt
Dan si, 01 bdn thuyét trinh dwoc chudn bi duéi dang powerpoint hodc so dé tom
tit md td Vi dn duwoc trinh bay trén kho gidgy AO.

- Noidung: 8 diém, phwong phdp trinh bay 2 diém

- Y&u cdu vé ngi dung: Tra loi cu theé, d‘ay i tat ca cac cau hoi
+ Phdi goi tén dwoc vin dé phap ly can gidi quyét trong vu viéc 1a gi?

+ M0 ta chinh x&c nhing tinh tiét phap Iy phat sinh trong vu viéc, quyén va loi ich
bi xam pham?

+ Chi rd nhitng can ciz phap ly theo phap ludt dan sy diéu chinh ngi dung cuia vu
viec

+ Puwa ra quan diém gidi quyét vu viéc ciia nhém gom: gidi phap cu thé kém theo
nhieng lap ludn va can cie phap ly cho teeng giai phap do.

- Y&u cau vé hinh thizc: Phan trinh bay cia nhom tir 3 trang dén 7 trang ddnh may
(khéng bao gom dé bai)

TINH HUONG 1.

Ngay 10/1/2008, Duan cling vo la Trang dén Chi nhanh Ngan hang Techcombank
Hai Duong dé& nghi vay 595.000.000d dé mua xe 6t va dugc Ngan hang chap thuan.
Ngay 15/1/2008, Ngan hang Techcombank ra ban cam két thanh toan s6 1008/TCB-
HDG, véi diéu kién sau khi mua xe va ding ky xong Duan phai dem chiéc xe nay thé
chap tai Ngin hang Techcombank, ciing nhu ¢d trach nhiém tra dan tién géc va I3 theo
Ky. Sau d6, Duan da dén Cong ty trach nhiém hitu han Pau tu thuong mai Ngoc Son, &
Ha Noi 1am hop dong mua 1 xe 6td nhan hiéu Hyundai - Santafe MLX mau den, sau d6
Duan théng bao cho Ngan hang Techcombank biét. Ngan hang da giri ban cam két thanh
toan nay dén Cong ty Ngoc Son dé bao lanh thanh toan cho Duan.

Ngay 23/1/2008, Duan dén Cong ty Ngoc Son thanh toan trudc 10% gia tri hop
dong (day 1a tién cta c& nhan Duan) va nhan xe dem vé Phong Canh sat giao thong
duong b, Cong an tinh Hai Duong dang ky. Ngay 24/1/2008, Ngan hang Techcombank
Hai Duong giai chi sé tién vay 595 triéu dong cho Cong ty Ngoc Son theo cam két truéc
do. Sau khi dang ky xe 6t6 xong, ngay 24/1/2008, Duan di dem 6t6 cliing gidy dang ky (la
dang ky gia) xe bién kiém soat 34L-5118 dén Ngan hang Techcombank Iam hop dong thé
chap toan bo xe va 1ap bién ban kiém tra, dinh gia tai san bao dam, c6 su ching kién cua
cong chung vien Hai Duong. Tai hop dong thé chap, ngan hang cho phép Duan tiép tuc
khai théc, st dung chiéc xe 6td va chi phai dat lai gidy dang ky xe 6t0 tai ngan hang.
Ngay 13/2/2008, dai dién Ngan hang Techcombank Hai Duong da cing Duan dén Trung
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tam dang ky giao dich tai san tai Ha Noi - Bo Tu phép dé dang ky giao dich bao dam xéc
dinh Duan thé chap toan bo chiéc 6td con 7 chd, tri gia 851.200.000d cho Ngin hang
Techcombank Hai Duong. Thong qua su gii thi¢u cua ngudi quen, Duéan ban cho anh
Nam chiéc xe 6td, bién kiém soat 34L-5118 cling glay dang ky ban gbc vai gia 600 tricu
dong. Vi tai san c6 gia tri nén anh Nam da yéu cau Duan viét gidy ban xe, c6 xac nhan
cua chinh quyén dja phuong. Sau mét thoi gian st dung, anh Nam mang chiéc xe 6t trén
dén Phong Canh sat giao thong duong bo, Cong an tinh Hai Dwong lam thu tuc sang tén
d6i chu thi méi biét rang, chiéc xe nay da duoc thé chap tai Ngan hang Techcombank Hai
Duong. Ngay 1/6/2008, Phong Canh sat diéu tra toi pham vé trat tu xa hoi, Cong an tinh
Hai Duong cho biét, dd ra quyét dinh trung cau giam dinh gidy dang ky xe 6t6 do Ngan
hang Techcombank Hai Duong giao nop va gidy ding ky xe quan ly cua anh Pham Vén
Nam, tru tai thanh phé Hai Duong. Két qua xac dinh gidy dang ky xe do ngan hang giao
nop la giay photo mau (glay ding ky gia), con gidy ding ky quan Iy cia anh Nam la giay
dang ky that. Bén han, Duan khéng tra dugc no cho Ngan hang nén Ngan hang yéu cau
anh Nam giao lai xe dé xir Iy nhung anh Nam khong dong y. Anh Nam khai kién ra Toa
an dé bao vé quyeén s¢ hitu ctia minh ddi véi chiée xe anh d mua ctia Duan.

Hay cho biét:

1/ Co nhitng giao dich nao duoc xac lap? bat tén goi cho nhirng giao dich nay.

2/ Cho biét nhitng giao dich nao hop phap? Giao dich nao vé hiéu? Tai sao?

3/ Liét ké nhitng van ban phap luat va nhitng diéu luat diéu chinh quan hé cua céc
chu thé trong tinh huéng trén

4/ Hay dua ra hudng giai quyét cho tinh hudng trén theo quy dinh cua phap luat.

TINH HUONG 2.

Ngay 31/10/2008, chi Nguyén Thu Huong c6 don khai kién yéu cau Coéng ty
TNHH bit dong san Bach Gia phai thanh toan tién dit coc cho viéc mua 01 16 dat biét
thy dign tich 500 m? thudc dy an khu d thi méi Nam An Khanh- Hoai Bic. Cu thé nhu
sau: Theo noi dung “gidy bién nhan” 1ap ngay 30/10/2007, Cong ty THNH bat dong san
Béch Gia ( bén A) va chi Nguyén Thi Thu Huong ( bén B) di ky két thi:

Bén A gigi thiéu va thu xép cho bén B mua 01 16 dat biét thy dién tich 500 m?
thugc dy an khu d6 thi mai Nam An Khanh- Hoai Puc do cong ty co phan dau tu phat
trién do6 thi va khu cong nghiép Séng Pa 1am cha dau tu trong thoi han dén hét ngay
30/11/2007.

Bén B dit coc cho bén A s tién dit coc 1a: 200.000.000 d¢ong. Néu bén B khéng
thuc hién viéc mua 16 dat trén thi bén B mat tién dat coc. Néu bén A khong giéi thiéu va
thu xép cho bén B mua 16 dat thi bén A phai hoan tra bén B sé tién dit coc va cong
thém 200.000.000 dong.

Sau d6 dén ngay 1/12/2007 hai bén da ky bién ban gia han viéc thyc hién, ngay
1/2/2008 ky tiép bién ban gia han lan 2 do bén A khdng thu xép cho bén B mua 16 dat.
Dén ngay 6/8/2008 bén A ky tiép mot gidy hen tra cho bén B sé tién dat coc 200.000.000
ddng vao ngay 16/8/2008 nhung bén A méi chi tra cho bén B dugc 60.000.000 dong.

Nay bén B khoi kién yéu cau bén A thanh toan tién dit coc 1a: 140.000.000 dong.
Va sé tién phat coc do vi pham 13 200.000.000 dong.
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Tai_ban an sé_02/2009/DSST ngay 26/02/2009 cia Toa &n nhan dan qudn
Thanh Xudn da xir va quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién caa chi Nguyén Thi Thu Huong.

Buoc cong ty TNHH bat dong san Béach Gia phai thanh toan tra chi Huong
140.000.000 ddng tién dit coc va 200.000.000 dong tién phat coc. Téng cong la
340.000.000 dong.

Khéng dong y véi quyét dinh cua ban an, ngay 13/3/2009, anh Nguyen Xuén Bach
c6 don khang céo chi Chap nhan tra s6 tlen dat coc, con khong dong y tra s tién phat coc
do thoi ky kinh té toan cau. Anh cho rang anh khéng thuc hién dwoc hop ddng 1a do
khach quan chir khdng phai do y thirc chu quan caa anh.

Hay cho biét:

1/ C6 nhiing giao dich nao dugc xac lap? Pat tén goi cho nhirng giao dich nay.

2/ Cho biét nhitng giao dich nao hop phap? Giao dich nao vé hi¢u? Tai sao?

3/ Liét ké nhitng van ban phap luat va nhitng diéu luat diéu chinh quan hé cua céc
chu thé trong tinh hudng trén

4/ Ban an so tham cia TAND quan Thanh Xuén c6 chinh xac khéng? Tai sao?
Hiy dwa ra hudng giai quyét cho tinh hudng trén theo quy dinh cua phap luat.

TINH HUONG 3.

Théang 10/2008 do ¢ nhu cau vé nha ¢ nén anh Thai di xem bao Mua ban dé tim
kiém thong tin vé nha dat. Tai bao Mua ban s6 502 ra ngay 18/10/2008 c6 dang ban mot
cin ho chung cu tai 901 - T9 thudc du an dau tu xay dung khu nha ¢ dé ban cho can bo
chién sy B&o an ninh thii d6 tai x4 My Dinh - Ttr Liém - Ha Noi c6 dién tich 133m2. Dudi
nhitng théng tin trén 1a tén va sé dién thoai lién hé cta anh Nguyén Trung Tryuc. Anh
Théi goi dién cho anh Tryc, anh Truc khang dinh can ho trén 1a cua anh Tryuc va da dan
vo chong anh Thai dén xem nha. Hai bén thoa thuan gia 1a 16.500.000d/m?

Sau khi thoa thuéan xong, toi ngay 21/10/2008 anh Thai dén nha anh Truc & 22 phé
Hang Chi - Ha Noi de xem gidy to nha gom:

- Hop dong géc caa chu dau tu va chi Ha (nhan vién Béo an ninh tha d6)

- Hop dong mua ban ty quyén cua chi Ha cho chi Huong.

- Hop dong mua bén 1ty quyén cua chi Huong cho anh Tryc.

- Céc phiéu thu do anh Truc di dong tién theo cac dot cho chu dau tu.

Anh Théi da quyét dinh dat coc s6 tién 1a 150.000.000d dé thuc hién viéc mua ban
can ho ndy. Anh Truc nhan tién dit coc va tu tay viét "Ban thoa thuan dat coc”. Trong
ban thoa thuan nay anh Truc cam két day 1a nha cua anh Tryc, di thanh toan ddy du tién
cho chu dau tu va s& gilip bén mua hoan thanh cac tha tuc sang tén s6 do. Va con ghi ro:
Néu bén mua khéng mua nita s& mat toan bo sé tién dic coc. Néu bén ban khéng ban nira
s& mat gap doi s6 tién dit coc.

Sau 5 ngay ké tir ngay dit coc, anh Truc cing chi Huong dén nha anh Thai thong
bao khéng béan nha nita va tra lai anh Thai 150.000.0004 tién dit coc. Anh Théi yéu cau
anh Tryc phai tra anh 150.000.000d tién phat coc nhu da thoa thuan nhung anh Truc
khong tra.



Nay anh Thai yéu cau Toa &n budc anh Tryuc phai tra cho anh sb tién phat coc 1a
150.000.000d cong véi 13i suat caa sb tién nay ké tir ngay 26/10/2008 dén thoi diém xét
Xt so tham theo 14i suit co ban caa Ngan hang nha nudc.

Theo anh Nguyén Trung Truc trinh bay: Cin hd chung cu 901- T9 thuoc Khu dy
an dau tu xay dung khu nha ¢ dé ban cho can bo chién sy Bao an ninh thi d6 tai x4 My
Pinh - Tur Liém - Ha Noi cd dién tich 133m? la cua chi Nguyén Thi Thu Ha mua cua
Cong ty c6 phan kinh doanh phat trién nha Ha Néi. Chi Ha ky hop dong ty quyén cho chi
Huong. Chi Huong va anh Truc la ban nén khi anh Truc cho chi Huong vay
200.000.000d chi Huong c6 dua cho anh Truc 2 hop ddng dé bao dam cho khoan no
gom:

- Hop dong gbc cia chu dau tu va chi Ha.

- Hop dong uy quyén cua chi Ha cho chi Huong.

Thang 10/2008, do can tién ma chi Huong chua c6 dé tra nén duoc sy dong y cua
chi Huong, anh Truc d3 rao ban cin ho nay trén bao. Khi hai bén 1ap hop dong dat coc thi
chi Huong di cong tac khong lién lac dugc. Trong hop dong anh Truc cam két day 1a nha
ctia minh 1 vi muén viéc mua ban duoc thuan tién vi anh dang can tién.

Tai ban an dan su so tham s6 08/2009/DS-ST ngay 6 thang 5 nim 2009 cua Toa
&4n nhan dan quan Hoan Kiém da xr:

- Chap nhan yéu cau khai kién cua anh Nguyén Thai d6i voi anh Nguyén Trung
Truc vé viéc yéu cau anh Tryuc thanh toan sé tién phat coc theo nhu Gidy thoa thuan dat
coc mua ban cin hd chung cu 901 - T9 thudc du an dau tu xay dung khu nha & dé bén
cho can bo chién sy Bao An ninh thu d6 (x3 My Dinh - Ttr Liém - Ha Noi) duoc lap ngay
21/10/2008 giira anh Nguyén Thai va anh Nguyén Trung Truc.

- Bugc anh Nguyén Trung Truc phai thanh toan cho anh Nguyén Théi sé tién
150.000.0004 1a s tién phat coc.

Béc y&u cau cua anh Thai d6i vai anh Truc vé viéc thanh toan 8.000.0004 tién i
suat cua so tién 150.000.000d tién phat coc ké tir ngay 26/10/2008 dén thoi diém xét xur
so tham.

Do khong nhét tri ban 4n so tham, ngay 19/5/2009 anh Truc nop don khang céo
véi ndi dung:

- Khang c4o toan bo ban an so tham.

- Khéng nhat tri giao dich dat coc gitra 2 bén 1a hop phép vi chu sé hitu khdng
phai la anh.

- Bugc anh phai tra cho anh Thai 150.000.0004 tién phat coc 1a khong c6 can ctr,
anh hudng dén quyén loi hop phéap caa anh. Anh Truc khang dinh anh chi chiu mét phan
15i vi ¢6 hanh vi gian dbi cho d6 1a tai san caa minh con phan 15i caa anh Théi do biét
khong phai tai san ciia ngudi ban ma van dit coc.

Hay cho biét:

1/ Co nhitng giao dich nao duoc xac lap? bat tén goi cho nhirng giao dich nay.

2/ Cho biét nhitng giao dich nao hop phap? Giao dich nao vé hiéu? Tai sa0?

3/ Liét ké nhitng van ban phap luat va nhimg diéu luat diéu chinh quan hé cua cac
chu thé trong tinh hudng trén

4/ Hay dua ra huéng giai quyét cho tinh hudng trén theo quy dinh ctia phép luat.



TINH HUONG 4.

Nam 1994, ba Nguyén Thi X c¢6 y dinh mua nha & Viét Nam, nhung do & thoi
diém d6 phap luat Viét Nam chua cho phép Viét kiéu duoc quyén mua nha ¢ Viét Nam,
nén ba di gt tién vé cho chau 1a chi Tran Thi Thanh T dé nhd mua nha. Téng cong cac
lan guri 1a 18.250 USD.

Niam 1999, thong qua ngudi quen gidi thiéu, ba di tim duoc nha dé mua. Ngay
20/4/1999, ba cung véi vo chdng chi nha 12 6ng H va ba S ¢6 lap gidy thoa thuan viéc
mua ban nha, theo d6, vo chong 6ng H, ba S ban cho ba cin nha sé 00 , quan B, thanh
phd H, véi gia 1a 120 luong vang SJC, cac bén ciing thoa thuan dé chau ba X lachi T
dang tén trong hop dong chinh thic (hop ddng cé cong ching).

Sau khi mua nha xong, chi T da dung ban hop dong chinh va cac giay to co lién
quan dé xin cap Gidy chang nhan quyén s¢ hitu nha va quyén str dung dat ding tén chi T.
Niam 2004, chi T ¢6 ¥ dinh chiém doat cin nha, nén di khong cho ba X vao sng trong
can nha nay.

Ba X khai kién yéu cau Toa an xac dinh cin nha néi trén thudc quyén so hitu cia
ba; buoc chi T phai tra lai can nha cho ba X.

Qua trinh giai quyét vy an, Toa an nhan dan thanh phé H cin cr vao hop dong
mua ban nha gitra chi T va vo chong 6ng H, ba S; va Gidy chang nhan quyén sé hitu nha
va quyen sir dung dat cap cho chi T, dé céng nhan quyén sé hitu nha va quyén st dung
dat cho chi T; béac yéu cau khai kién cua ba X.

Sau khi xét xur so tham, ba X khang céo.

Toa an cap phlc tham can cir vao loi khai ciia nhitng ngudi 1am ching; can cir vao
viéc chirng minh kha ning tai chinh cua cac bén dé xac dinh toan bo tién mua can nha la
ciia ba X, chi T chi 1a nguoi ding tén trong hop dong va trong Gidy chiing nhan quyén so
hitu, tir d6 chdp nhan yéu cau khai kién cia ba X; xac dinh quyén so hitu cin nha 1a cua
chi T va chi T phai hoan tra cho ba X sé tién ba X da giri vé va % gia tri chénh léch cua
can nha (tién 13i).

Hay cho biét:

1/ Co nhirng giao dich nao dugc xac lap? bat tén goi cho nhiing giao dich nay.

2/ Cho biét nhhirng giao dich nao hop phap? Giao dich nao vo hi¢u? Tai sao?

3/ Panh gia vé huéng giai quyét cia ban an so tham va phlc tham cua Toa &n
trén co s& quy dinh cuaa phap luat.

4/ Hay dua ra huéng giai quyét cho tinh hudng trén theo quy dinh cta phap luat.

Phu trach TBM Luat Dan Su

TS. Vii Thi Hong Yén (da ky)

Luwu y: C6 bdt ci thic mdc gi, sinh vién c6 thé lién hé véi ¢é Vii Thi Hong Yén theo dia
chs mail: vuthihongyenhlu@gmail.com; hodc dién thoai: 0973586499.
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