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Ban tin phap luat tai chinh - ngan hang tir 12/05 dén 17/05 nam 2014

Thii tuc thé chip nha & hinh thanh

trong twong lai

Ngay 25/04/2014 lién Bo xay dung, Bo
Tu phap, Bo Tai nguyén méi truong,
Ngan hang Nha nudéc da ban hanh
Thong tu lién tich s6 01/2014/TTLT-
NHNN-BXD-BTP-BTNMT huéng dan
van dé thé chap nha & hinh thanh trong
twong lai theo quy dinh cua Nghi dinh
s6 71/2010/ND-CP

Céc thu tuc dugc hudng dan béi Thong
tu lién tich dugc xac dinh bao gém thé
chép, cdng chiing hop dong thé chap va
dang ky thé chiap nha & hinh thanh
trong twong lai cua to chirc, c& nhan dé
vay vén tai t6 chic tin dung véi muc
dich mua nha & trong du an phét trién
nha &, du an dau tu xay dung khu d6 thi
cua doanh nghiép kinh doanh bét dong
san.

Nguyén tic chung dé tién hanh céc
quan hé thé chap 1a phai dugc thuc hién
day du theo thu tuc do Thong tu huéng
dan va nha & chi duoc thé chap tai mot
t6 chtc tin dung duy nhit trong pham
vi Thong tu diéu chinh.

Diéu kién dé dugc thé chip theo quy
dinh bao gém:

—  Dd cé thiét ké ky thudt nha ¢
dwoc phé duyét, da xdy dwng xong phan
mong nha ¢, da hodn thanh thu tuc mua
ban va c6 hop dong mua ban ky két véi
doanh nghiép kinh doanh bdt déng san
theo quy dinh cua phap lugt vé nha ¢
hoac nha ¢ da dwoc ban giao cho
nguoi mua nhung chua dwoc co quan
nha nmweéc c6 thdm quyen cap Gidy
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ching nhdn theo quy dinh cua phap
luat;

—  Khdng bj ké bién dé thi hanh an
hodc dé chdp hanh quyér dinh hanh
chinh ciia co quan nha nwéc co tham
quyén doi véi nha ¢ da dwoc ban giao
cho nguwoi mua nhung chua dwoc co
quan nha nwéc c6 tham quyén cap Gidy
ching nhdn theo quy dinh cua phéap
luat;

— Thuéc duw dn dau tw xdy dung
nha ¢ ma du dn nay da dwoc co quan
nha nmwéc c6 tham quyen cap Gidy
chitng nhdn hodce da c¢é quyét dinh giao
dat, cho thué dat cia co quan nha nwéc
c6 tham quyén cdp cho chu dau tr du
dan theo quy dinh cua phap ludr déi véi
dir &n dau tw xdy dung nha & xa hgi.

Theo quy dinh trén, ho so thé chap
cling yéu cau cac cian cu ching minh
viéc dap ung cac diéu kién cua to chuc,
ca nhan khi thé chap tai to chuc tin
dung.

Vé thu tuc dang ky, Thong tu xac dinh:

— Vin phong dang ky quyén sir
dung dat thugc S¢ Tai nguyén va MOi
trwong tinh, thanh phé truc thugc
Trung wong noi c¢6 nha ¢ hinh thanh
trong twong lai thuc hién dang ky thé
chdp nha ¢ hinh thank trong twong lai
va chuyén tiép dang ky thé chdp doi véi
trwong hop bén thé chdp 1a té chic
trong nuoc, nguoi Viét Nam dinh cu o
nwéC Ngoai thuc hién duw dn dau tw tai
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Viét Nam, cd nhédn niréc ngoadi, té churc
nuwdc ngoai.

- Vian phong dang ky quyén sir
dung dat thugc Phong Tai nguyén va
Moi truwong quan, huyén, th; xa, thanh
pho thugc tinh noi ¢6 nha ¢ hinh thanh
trong twong lai hoac Phong Tai nguyén
va Moi truwong qugn, huyén, thi xa,
thanh phé thudc tink noi cé nha ¢ hinh
thanh trong twong lai trong truong hop
Chua thanh ldp Van phong dang ky
quyén s dung dat thuc hién ding ky
thé chdp nha & hinh thanh trong twong
lai va chuyén tiép dang ky thé chap doi
Vi trieong hop bén thé chap 1a hé gia
dinh, ca nhdn trong nuoc, nguol Viét
Nam dinh cw o nuwoc ngoai dwoC mua
nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat ¢
tal Viet Nam.

V& trach nhiém cia cac co quan trong
viéc t6 chic thuc hién huong dan cua
Thong tu, dac biét dang luu v 1a viéc
Thong tu ghi nhan trach nhiém caa So
Xay dung trong viéc cbng khai cac
thong tin va hd tro cac to chuc tin dung
trong linh vuc nay:
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—  Codng bé codng khai trén cong
thong tin dién tir cua So Xay dung cac
théng tin cé lién quan dén cac dir an
dau tw xdy dung nhd ¢ trén dia ban
ngay sau khi du an dwoc co quan co
tham quyén phé duyét va duy tri thoi
han cdng bé thdng tin trong suét thoi
gian thyc hién di an.

— Cung cdp théng tin theo dé nghi
cia bén nhdn thé chdp vé tién do céc
dy dn dau tw xdy dung nha ¢ trén dia
ban, cac du dn da co thong bdao ban
nha & theo quy dinh cua phap lugt vé
nha o.

— Phdi hop Véi cdc co quan chirc
nang thuc hién kiém tra, theo ddi xat Iy
theo tham quyén hodc dé nghi co' quan
c6 tham quyén xi ly cac hanh vi vi
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pham trong hoat dong dau tu phat trién
nha cia Cac té chite, cd nhdn, dong
thoi théng bao cho cac té chire tin dung
hoat dong trén dia ban biét vé cac vi
pham nay.

Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tur
ngay 16 thang 6 nam 2014 va thay thé
Thong tu lién tich s6 05/2007/TTLT-
BTP-BXD-TTNMT-NHNN ngay 21
thang 5 nam 2007 cua B§ Tu phap, Bo
Xay dung, Bo Tai nguyén va MOi
trrong, Ngan hang Nha nudc Viét Nam
huéng dan mot sé noi dung vé dang ky
thé chap nha 6.

Pinh vi han mirc tra tién bao hiém tai Viét Nam

Nguén: vnba.org.vn

rmpeaSo  sanh voi
#€)"khuyén nghi cua
céng dong quoc
| T EN:A te va so vdi cac
‘A ’\‘-‘;!" &quoc gia trong

= Bl Mhu vuc DPong
Nam A, Viét Nam dang thuoc nhom cé
han m@c bao hiém tién g1 (BHTQG)
thap nhat.

Cac qudc gia, véi didu kién kinh té xa
hoi va trinh d6 phat trién dich vu ngan

hang khac nhau, thudng cd céch tiép
can riéng d6i véi han mac bao hiém
tién giri (BHTG). Tuy nhién, theo
khuyén nghi caa IADI, so sanh han
muic véi cac quoc gia trong khu vuc, c6
trinh do phét trién kinh té twong dong 1a
cach tiép can tot dé xac dinh han muc
phu hop.

Hién nay, trong khu vuc Dong Nam A,
c6 7 qudc gia c6 hé théng BHTG chinh
thirc, cong khai la Indonesia, Malaysia,
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Philippines, Singapore, Thai Lan, Lao,
Viét Nam. Diéu dang luu ¥ 13, so sanh
véi khuyén nghi caa cong dong qubc té
va so Véi cac qudc gia trong khu vuc
bong Nam A, Viét Nam dang thuoc
nhom c¢6 han mac BHTG thap nhat.

Chinh sach han miac BHTG tai mét
s6 quéc gia khu vire Pong Nam A

Indonesia, Philippines va Malaysia la
cac qudc gia cd chinh sach han muc
nang dong, viéc diéu chinh han mic
da di vao thyc tién doi séng cua nguoi
dan noi chung va nguoi gui tién noi
riéng.

LS trinh diéu chinh han murc chi trd BHTG tai Indonesia

TT | Thi gian dp dung Han mirc Ghi chii

Tir 9/2005 dén 3/2006

Chitrd khéng gidihan

L§ trinh gidm dan han
mi¥c sau khung hoang tai

1
2 | Tir 3/2006 dén 9/2006 5 ty rupiah 4
5 - 2 ty p_ chinh Chdu A ndm 1997-
3 | Tir /2006 dén 3/2007 1ty rupiah 1998
4 | Tir3/2007 dén10/2008 100 triéu rupiah
. ., oAt Tang han mirc trong
5 | Tir10/2008 dén nay 2 ty rupiah khiing hodng n&m 2008

Ngudn: téng hop tir Bai trinh bay “IDIC Law: A foundation for promoting

IndonesiaFinancial System Stability” va mét sé tai liéu khdc

Indonesia: Sau khi dugc thanh lap,
Téng cong ty BHTG Indonesia (IDIC)
da chl trong dén chinh sach han muc
va dé xuat véi Chinh pha mét 16 trinh
diéu chinh giam dan chinh séch tra tién
bao hiém khdng gidi han da duoc ap
dung trong giai doan khuang hoang tai
chinh ndm 1997-1998 nhim ngin ngura
rai ro dao duc. Do tac dong cua cudc
khung hoang tai chinh toan cau vira
qua, trong thang 10/2008, Indonesia
d3 nang han mac BHTG thém 20 lan,
tur 100 triéu rupiah 1én 2 ty rupiah; ty Ié
phi van giit nguyén va cac ngan hang
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khong phai tra thém mot khoan phi dac
biét nao.

Luat BHTG Indonesia nam 2004
quy dinh rd han muc c6 thé duge diéu
chinh khi: i) c6 mot lugng von Ion bi
rat khoi hé thdng ngan hang; ii) co su
thay di 16n vé ty 1é lam phat trong mot
s6 nam; iii) ty 16 ngudi gui tién duoc
bao hiém toan bo giam xubng dudi
mirc ngudng 90%. Viéc Luit BHTG
quy dinh cu thé truong hop can phai
diéu chinh han mirc dam bao han muc
theo kip thuc té doi séng kinh té xa hoi
va sy thay d6i cua hoat dong tai chinh
ngan hang.

Philippines: Ké tir khi Tong cong ty
BHTG Philippines (PDIC) duoc thanh
lap vao nam 1963, Philippines da 6 lan
diéu chinh han mac BHTG, tir han mirc
ban dau 10,000 peso vao nim
1963, dén thoi diém hién tai, han muc
BHTG da tang 1én 500.000 peso.

Thong ké diéu chinh han mirc va ty [é ngwoi g tién dworc

bao hiém toan bo (%) tai Philippines

S8

96

Tang han mirc ién 40,000 peso
Tang han mirc kén 100,000 peso
9

86
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Ngudn: Téng hop tir tai liéu “Coverage Limits: The PDIC
Experience”
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Trong cudc khung hoang vira qua, nam
2009, Quéc hoi Phillipines da ban hanh
luat sira d6i diéu Ié caa PDIC trong
dé nang han mac BHTG ta 250,000
peso 1én 500.000 peso. Bong thoi, Luét
cling cho phép PDIC c6 quyén linh
hoat hon trong viéc diéu chinh han muc
BHTG nham dap ung véi nhitng dién
bién nhanh, bat ngd caa khing hoang
tai chinh. Trong truong hop can thiét,
Hoi ddng quan tri cua PDIC, dudi su
chu tri cia mot bo truang trong noi cac,
s& bo phiéu kin dé dé xuat viéc thay doi
han muc, sau d6 trinh 1én Tong thong
Phillippines dé dé nghi phé duyét.

Theo Biéu dd, trong céc lan diéu chinh
han muc Ké tir ndm 1983 dén nay, chua
bao gio ty 1& nguoi gui tién duoc bao
hiém toan bo tai Philippines thip hon
90%. V6i han miac 500.000 peso hién
tai, PDIC bao hiém toan bd dugc cho
khoang 97% tai khoan tién gri.

Malaysia: Pa hai lan 4p dung co ché
chi tra khong gigi han, lan dau tién
trong giai doan khing hoang tai chinh
Chau A niam 1997-1998 va lan tht hai
nam 2008.

Trong co ché bao 14nh toan bo ap dung
trong cudc khang hoang 2008, Tong
cong ty BHTG Malaysia (PIDM) chiu
trach nhiém binh thuong trong han mac
cua minh, tdi da 1a 60,000 ringgit va
Chinh phi cam két s& cung cap nguon
tai chinh néu phat sinh cackhoan chi tra
vuot han mice noéi trén. Pdi lai, Chinh
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phi Malaysia thu mot khoan phi bd
sung cho viéc chi tra khdng gidi han va
PIDM chiu trach nhiém thu ho, chuyén
cho Chinh phu. Xap xi 180 triéu ringgit
(twong dwong voi 55 trigu USD)
da dugc PIDM thu truc tiép tir cac ngan
hang va chuyén cho ngan sach nha
nudcC.

Malaysia da rat lui chuong trinh chi tra
khong gidi han cua Chinh phu vao nam
2010. Bé dam bao qué trinh chuyén
giao duoc ém tham, Malaysia da co
mot ké hoach truyén thong hiéu qua va
tang dot biénhan mic BHTG tir 60,000
ringgit 1én 250,000 ringgit. Han mtc
hién tai bao vé toan bo cho mot ty Ié rat
cao, 99% ngudi gui tién tai Malaysia.

Pinh vi han muc tra tién bao hiém tai
Viét Nam trong btrc tranh chung khu
vuc Pong Nam A

Vao nim 2000, han muc tra tién bao
hiém caa mot ca nhan tai mot té chuc
tham gia BHTG t6i da 1a 30 triéu dong,
tuong duong véi hon 5 1an GDP binh
quan dau ngudi, thuéc nhém cao so Vai
cac qudc gia khac trong khu vuc.bén
nam 2005, tai Nghi dinh 109/2005/ND-
CP cua Chinh phu ngay 24/8/2005, han
muc chi tra dugc nang lén 50 triéu
doéng. Nhu vay, tir nim 2005 d&én nay,
han mac BHTG dang dugc duy tri &
muc 50 triéu. Trong bdi canh GDP binh
quan dau nguoi tai Viét Nam ting
nhanh, ty 1€ “Han muc chi tra / GDP
binh quin dau nguoi” trong hai nim
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2011, 2012 da xudng thap hon 2 lan,
tiéu chi téi thiéu theo khuyén nghi cua
cong dong qudc té.

Dé c6 duge goc nhin téng quan vé thuc
trang han muc tai Viét Nam so véi cac
quéc gia trong khu vuc, bai viét nay so
sanh han muc theo 4 tiéu chi: (1) Gia tri
tuyét ddi cua han mac chi tra BHTG
(tinh theo USD); (2) Ty I¢ “Han mtc
BHTG/GDP binh quan dau ngudi”;(3)
Thoi gian tinh tir 1an diéu chinh han
muc BHTG gan nhat (tinh theo s
nam); (4) Ty & nguoi gui tién duoc bao
hiém toan b

Viét Nam 1a quéc gia c6 han mac tra
tién bao hiém BHTG cham duoc diéu
chinh nhit trong sé toan b céc qudc
gia trong khu vuc. Han muc hién tai &
Viét Nam da dugc duy tri trong 8 nam.
Trong khidd, cic qubc gia khéc
d3 c6 dong thai diéu chinh han muc kip
thoi, tham chi mot sé nuée da diéu
chinh nhiéu l1an nham thich tng Vvéi
didn bién phuc tap cua hoat dong ngan
hang trong giai doan vua qua.

Vé ty 1é¢ “Han mac tra tién bao
hiém/GDP binh quan dau nguoi”’, Viét
Nam ciing nam trong nhém thap, thap
hon nudc lang giéng Lao va thip hon
tiéu chi tbi thiéu 2 1an theo khuyén nghi
cua cong dong qudc té. Trong khi do,
cac nudc dabi tac dong boi khing
hoang Chau A nim 1997 nhu Thai Lan
va Indonesia da to ra rat than trong va
duy tri ty 1& “Han mac tra tién bao
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hiém/GDP binh quan dau nguoi” rat
cao, tuong tng & mac 266 lan va 45
lan.

V& gié trj tuyét ddi tinh theo USD, han
mic tra tien bao hiém tai Viét Nam
hién tai dat gan 2,400 USD, thap nhat
khu vuc Pong Nam A. Hién nay, han
mac chi tra tién bao hiém tai Lao la
hon 3,500 USD. Bac biét, Thai Lan sau
khi rat kinh nghiém tir khung hoang tai
chinh Chau A nam 1997-1998 hién
dang duy tri han muac rat cao, lén téi
1,5 triéu USD.

Ngoai trir Lao khong c6 sé liéu thng
ké, Viét Nam la quéc gia duy nhat co ty
16 % sb ngudi gui tién dugc bao hiém
toan bo thap hon khuyén nghi tdi thiéu
90% - 95% cua IADI. Ty I¢ nay tai Viét
Nam vao nam 2011 1a 87%, so v&i mac
99% cua Malaysia, Indonesia va Thai
Lan; 97% cua Philippines va 90% cua
Singapore.

Thang ké “Han mive /GDP binh quin diu ngui” va thoigian 53 tuydt dal han mirc (USD) va ty 4 % ngud gir tién duge bio
tir lan didu chinh han mérc gin nhit hiém toan b

s

&

Nhu vay, so sanh véi cac qubc gia
trong khu vyc Pong Nam A, han muc
tra tién bao hiém tai Viét Nam dang &
muc thap va viéc diéu chinh tang han
murc dang trd nén kha cap thiét. Vi vay,
tic gia d& xuit coquan hoach dinh
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chinh sach nghién ctru phuong an tang
han muc tra tién bao hiém Ién 200 triéu
ddng. Han mac 200 triéu déng s& dua
ty 16 “Han mac/GDP binh quan dau
nguoi” twong duong vai mac Viét Nam
da dat dugc khi méi thanh lap vao nam
2000 dong thoi nam & khoang giira néu

Tin van

fo ngay 01/06/2014 quy dinh mai
vé ddi tuong mua hoa don cia co
quan thué cé hiéu luc thi hanh theo
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so vai Philippines va Malaysia. Han
murc nhu trén cé thé hd trg hiéu qua cac
cong cu chinh sach khéac trong viéc bao
vé niém tin coa ngudi g tién, tr
d6 gop phan duy tri 6n dinh hé théng
tai chinh.

huéng dan cua Thong tu sb

39/2014/TT-BTC.

Danh sach vin ban méi vé linh vuc tai chinh — ngan hang

Ngay 25/04/2014, lién Bo Xay dung,
B6 Tu phap, Bo Tai nguyén moi
trrong, Ngan hang Nha nudc ban hanh
Thong tu lién tich sé 01/2014/TTLT-
NHNN-BXD-BTP-BTNMT hudng dan
thu tuc thé chap nha & hinh thanh trong

tuong lai theo quy dinh tai Nghj dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam
2010 cta Chinh phi quy dinh chi tiét
va huong dan thi hanh luat nha o.
Thong tu cd hiéu luyc to ngay
16/06/2014.
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